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INFORMACOES GERAIS

Neste documento é apresentado o Estudo de Impacto Ambiental (EIA) da Expansédo do
Loteamento Industrial Bellavista, sob responsabilidade da empresa BELLAVISTA
EMPREENDIMENTOS LTDA. (Bellavista), previsto para ser instalado no Municipio de
Macaé, Estado do Rio de Janeiro. Este documento é parte integrante do processo de
licenciamento ambiental do empreendimento no Instituto Estadual do Ambiente (INEA).

O processo de licenciamento ambiental do empreendimento no INEA teve inicio através do
protocolo do pedido de Licenga Prévia (LP), realizado em 13/06/2013, gerando o nimero
de processo n° E-07/002.9010/2013.

Em 14/10/2013 o INEA emitiu a Notificagdo CEAMNOT/01028610, determinando a
elaboracdo e apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatério
de Impacto Ambiental (Rima) de acordo com a Instrucdo Técnica (IT) DILAM/CEAM n°
23/2013, a qual indica os tramites do processo de licenciamento no referido 6rgao
ambiental estadual e as diretrizes técnicas para a execugao dos estudos ambientais.

No ANEXO A-1 deste documento sdo apresentadas as copias das publicac6es do pedido
de Licenca Prévia e elaboracdo de EIA/Rima no Diario Oficial e em jornais de grande
circulagao.

A Expansdo do Loteamento Industrial Bellavista, objeto de licenciamento deste estudo, é
um empreendimento imobiliario que compreende o parcelamento do solo, obras de
terraplanagem e implantagédo de infraestrutura basica, composta de arruamento, meio fio,
redes de drenagem, de energia elétrica, para coleta e tratamento de esgoto e para
eventual distribuicdo de agua. A &rea total do empreendimento é de 2.149.208,15m? ou
cerca de 215 hectares.

A Expansao do Loteamento Industrial Bellavista, a ser implantada no municipio de Macaé,
refere-se somente ao parcelamento do terreno em lotes para venda principalmente a
empresas prestadoras de servicos e de apoio a industria offshore de petréleo e gas. A
Bellavista Empreendimentos Ltda. ja licenciou, loteou e vendeu é&reas limitrofes a do
projeto de expansdo em andlise, objeto da LI FE n°. 012722/07.

O terreno do loteamento em questdo se localiza integralmente nos dominios do Distrito
Sede do municipio de Macaé, em parte desmembrada da area do imével denominado
“Fazenda Imboassica”. Em termos de compatibilidade com as diretrizes municipais de
ocupacao do solo, a Expansdo do Loteamento Industrial Bellavista encontra-se dentro do
perimetro urbano e insere-se em &area denominada de Zona Industrial Um (ZI-01),
conforme o Cddigo de Urbanismo do Municipio de Macaé (Lei Municipal n° 141/2010).
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Os empreendimentos nas areas proximas correspondem a empresas prestadoras de
servicos de armazenamento, manutencdo e reparos de equipamentos para a inddstria
offshore de petréleo e gas sendo, inclusive, muito proximos ao Parque de Tubos da
Petrobras.

A estrutura e apresentacao deste EIA foram concebidas de forma a atender plenamente os
itens constantes na IT emitida pelo INEA. Dessa forma, este documento esta organizado
com onze capitulos, além deste, de “Informacdes Gerais”. Neste mesmo capitulo tem-se a
identificacdo do empreendedor e da empresa consultora que elaborou os estudos
ambientais, os objetivos e justificativas do empreendimento, além do cronograma e custos
estimados das obras.

No Capitulo 2 é apresentada a legislacdo ambiental pertinente e a sua aplicacdo ao
presente caso e, no Capitulo 3, os planos e programas governamentais e politicas setoriais
consonantes com o empreendimento. A analise das alternativas locacionais e tecnoldgicas
é apresentada no Capitulo 4. Nos outros capitulos sdo apresentados a caracterizacdo do
empreendimento (Capitulo 5), a definicdo das areas de influéncia do empreendimento e os
diagnosticos ambientais dos Meios Fisico, Bidtico e Socioeconémico (Capitulo 6), o
prognéstico ambiental da area de estudo com e sem o empreendimento (Capitulo 7), a
identificacdo e avalicdo dos impactos ambientais (Capitulo 8), os planos e programas de
controle e monitoramento ambientais recomendados (Capitulo 9), as conclusbes (Capitulo
10), a equipe técnica responsavel pelos estudos (Capitulo 11) e as referéncias
bibliograficas (Capitulo 12).

O Relatério de Impacto Ambiental (Rima) é apresentado em um documento especifico, de
forma sucinta e objetiva, reunindo as principais andlises e conclusdes do EIA, como exige
a legislacédo, com énfase na Resolugdo Conama n°01/86 e na DZ-041 R 13 do INEA. O
Rima foi elaborado com linguagem clara e acessivel, possibilitando a leitura e a
compreensdo a todos 0s que se interessarem pelos estudos ambientais da Expanséo do
Loteamento Industrial Bellavista.

Nesse sentido, o objetivo deste EIA/Rima é avaliar a viabilidade ambiental da Expanséo do
Loteamento Industrial Bellavista, por meio da caracterizacdo do projeto, conhecimento e
andlise da situacdo atual das &reas passiveis de sofrerem modificacbes (areas de
influéncia), a partir da implantacdo do empreendimento, para o posterior estudo
comparativo entre a situacéo atual e a situacao futura.

Essa andlise é realizada por meio da identificacdo e avaliacdo dos impactos ambientais
potenciais decorrentes das obras do empreendimento, avaliacdo esta que considera a
proposicdo de acdes de gestdo dos impactos, que visam a minimizar e ou eliminar as
alteracGes ambientais geradas pelo empreendimento, maximizar os beneficios deflagrados
€ compensar 0s impactos considerados irreversiveis.
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11 IDENTIFICACAO DO EMPREENDEDOR

A BELLAVISTA EMPREENDIMENTOS LTDA. (Bellavista) € uma empresa do ramo
imobiliario que atua exclusivamente na cidade da Macaé, realizando a incorporacdo de
empreendimentos e o loteamento de imoveis. A empresa pretende expandir seu
loteamento industrial, localizado ao lado do Parque de Tubos da Petrobras, para permitir a
instalacdo de mais empresas de apoio ao setor petrolifero.

Com sede no Municipio de Macaé, a Bellavista administrard o Loteamento Industrial
Bellavista, em todos os processos de licenciamento e comercializagdo. Os dados
cadastrais da empresa requerente do licenciamento prévio sao apresentados a seguir.

Razao Social: BELLAVISTA EMPREENDIMENTOS LTDA. (Bellavista)

Endereco Matriz: Rua Lauro Pinto Haytzann (Piloto 1), 1.000, Sala 1 Area 1.
Bairro Imboassica. CEP 27.930-000, Macaé — RJ

Endereco Correspondéncia: Avenida Atlantica 2.500, Sala 24. Bairro Cavaleiros. CEP
27.920-390, Macaé — RJ

Inscricdo Estadual 79.657.549

CNPJ: 15.009.603/0001-21
Representante Legal: Leonardo Dias Ferreira Pinto
Telefone: (22) 2793-8997

Endereco Eletronico: leonardodfp@gmail.com
Responséavel Técnico: Aldo Roque Nascimento
Telefone: (22) 99954-7277

Endereco Eletronico: aldoroque@gmail.com

Responséavel Técnico pelo
Licenciamento perante o

INEA: Leonardo Dias Ferreira Pinto
Telefone: (22) 2793-8997
Endereco Eletronico: leonardodfp@gmail.com

O ANEXO A-2 apresenta a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) do profissional
responsavel pelo empreendimento e a ART do profissional responsavel pelos projetos de
infraestrura.
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1.2 IDENTIFICACAO DA EMPRESA CONSULTORA

A Tetra Tech € um grupo de empresas que fornece servicos multidisciplinares em
engenharia, meio ambiente e tecnologia da informacao. Desde a sua fundacdo em 1966, a
empresa tem crescido de forma excepcional, atualmente contando com mais de 14.000
funcionérios, distribuidos em mais de 135 paises (em 2012). Através dos anos obteve uma
6tima reputacdo em fornecer solucdes nos melhores padrBes técnicos que atendem ao
orgamento e cronograma dos empreendimentos.

Sua reputagdo e capacidade sdo baseadas na experiéncia de seu pessoal técnico,
representada por profissionais com mais de 30 anos de atuacdo especifica nas areas de
engenharia, infraestrutura, recursos hidricos e engenharia ambiental. Na é&rea de
licenciamento ambiental tem atuado na elaboracdo de estudos técnicos para apoio ao
licenciamento de empreendimentos diversos como termelétricas, barragens, complexos
portuarios, industrias, mineragdo, empreendimentos lineares, dentre outros.

Os dados cadastrais da empresa consultora séo:

Razéo Social: TETRA TECH SUSTENTABILIDADE SERVICOS DE
ENGENHARIA CONSULTIVA LTDA (Tetra Tech)

Endereco: Av. Rio Branco, 245 sala 1.304. Bairro: Centro. CEP 20.040-
009, Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (21) 3550-5310

CNPJ: 18.132.375/0003-32

Inscricdo Estadual: Isenta

Representante Legal: Bruno Civolani e Said

Telefone: (11) 3741-5100

Endereco Eletronico: bruno.civolani@tetratech.com

Responséavel Técnico pelo

EIA/Rima: Gabriel de Barros Mendes

Telefone: (21) 3550-5317

Endereco Eletronico: gabriel.mendes@tetratech.com

Os estudos apresentados a seguir foram desenvolvidos por equipe multidisciplinar formada
por coordenadores e consultores da Tetra Tech, considerando-se, ainda, 0 envolvimento
de instituicdes publicas, técnicas e cientificas do Estado do Rio de Janeiro, que
contribuiram com o fornecimento de informacdes e apoio durante o processo de
elaboracdo deste estudo. A lista e as informacdes da equipe técnica sdo apresentadas no
Capitulo 11 deste EIA.

O ANEXO A-3 apresenta as Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART) da empresa
consultora e do responsavel técnico pela elaboracdo do EIA/Rima.
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13 OBJETIVOS E JUSTIFICATIVAS DO EMPREENDIMENTO

A Bellavista Empreendimentos Ltda. € uma empresa do ramo imobiliario que atua
exclusivamente na cidade da Macaé, realizando a incorporacdo de empreendimentos e o
loteamento de imOveis. A empresa € proprietaria de uma area em Macaé, localizada ao
lado do Parque de Tubos da Petrobras e onde se encontram instaladas as principais
empresas do setor petrolifero que atuam no pais.

Em razdo de sua localizacao privilegiada, a cidade de Macaé se tornou, nos ultimos anos,
uma base operacional para a Bacia de Campos, onde estdo as maiores reservas de
petroleo e gas natural do Brasil, atraindo empresas ligadas ao setor de 6leo e gas,
especialmente empresas prestadoras de servico ao setor petrolifero. De acordo com o
Instituto Brasileiro de Petréleo, Gas e Biocombustiveis (IBP) a Bacia de Campos é a bacia
petrolifera com maior produc@o na costa brasileira e responde hoje por mais de 80% da
producado nacional de petroleo.

As recentes descobertas de novas reservas de hidrocarbonetos no pré-sal deram novo
estimulo ao setor de exploracdo e producdo de 6leo e gas, promovendo também o
crescimento da demanda por servigos diversos de apoio a essa cadeia produtiva.

Com o aumento das atividades de exploracdo e producédo (E&P) de petréleo na Bacia de
Campos, os fornecedores e prestadores de servicos dessa industria estdo tendo de dar
respostas rapidas aos clientes do setor. Para ganhar competitividade em termos logisticos
e reduzir custos, os fornecedores estdo transferindo ou montando novos centros de
assisténcia técnica em Macaé, onde a Petrobras, a partir de sua base de Imbetiba/RJ,
desenvolve as atividades de E&P na Bacia de Campos.

Logo, o desenvolvimento do mercado de servigos na regido apresenta-se vantajoso por
parte dos fornecedores, para atendimento as necessidades da Petrobras, principalmente, e
de outras operadoras que ja operam e que venham a se instalar no pais. Por mais este
motivo, Macaé se tornou vital para garantir competitividade aos servicos.

O crescimento da induastria petrolifera e de toda a cadeia de apoio e servicos a essas
atividades traz consigo um aumento na demanda de imOveis residenciais e industriais. Em
Macaé ha trés zonas industriais em franco desenvolvimento e varios projetos na
Assembleia Legislativa propondo a criagdo de novas zonas industriais, condicionados a
enorme demanda por lotes para instalacdo de empresas.

Inserida neste cenario, a Bellavista deu inicio, em 2007, as obras para implantacdo de um
loteamento industrial em &rea contigua a area objeto deste estudo. Tal loteamento,
licenciado a época pela FEEMA (Licenca de Instalacdo n°® FE012722/2007), foi totalmente
vendido e atualmente € ocupado por empresas como Baker Hughes, Smith -
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Schlumberger, Lupatech, Eurobras, entre outras, que fornecem equipamentos e servicos
para o setor petrolifero.

E todo esse contexto de crescimento do setor petrolifero no Brasil, associado as novas
descobertas de reservas nas Bacias de Campo e Santos, ao consequente aumento da
demanda por lotes em zonas industriais em Macaé, especialmente para atendimento a
Petrobras no Parque de Tubos e ao sucesso de vendas da primeira parte do loteamento da
empresa, que justificam a Expansdo do Loteamento Industrial Bellavista.

Nesse contexto o empreendimento em analise tem como principal objetivo a
comercializacdo de lotes para atendimento a esta crescente demanda empresarial, com
destaque para o setor de servigos, especialmente das empresas prestadoras de servicos a
industria offshore de petréleo e gas que estéo se transferindo para o referido municipio.

O presente empreendimento trata-se de parcelamento do solo, com terraplanagem e
implantacdo de infraestrutura bésica, composta de arruamento, meio fio e instalacdo de
redes de energia elétrica, drenagem, agua e esgoto.

Logo, a Expansao do Loteamento Industrial Bellavista refere-se somente ao parcelamento
do terreno em lotes e instalacdo de infraestrutura basica para venda a empresas
prestadoras de servicos para a industria offshore de petroleo e gas. Apds fase de obras de
terraplanagem (preparacao dos lotes) e instalagdo da infraestrutura basica a proxima etapa
do processo se dara pela comercializacdo dos lotes da area parcelada, nao havendo,
portanto, etapa de operacéo.

Com essa abordagem, a construcao e a operacdo das unidades empresariais de apoio as
industriais de petroleo e gas que vierem a adquirir os lotes oferecidos pela Bellavista ndo
sao objetos desse licenciamento.

As empresas que porventura se instalarem na Expansdo do Loteamento Industrial
Bellavista serdo responsaveis pelos seus processos especificos de licenciamento nos
orgdos ambientais competentes, devendo assumir a responsabilidade pela implantacéo de
sistemas de controle da poluicdo para os poluentes passiveis de serem gerados em suas
atividades. Também serd de responsabilidade dessas empresas a implantacdo de
procedimentos de gerenciamento de residuos sélidos e efluentes liquidos, captacdo e
tratamento de agua potavel, caso ndo haja agua disponivel na rede instalada, assim como
a obtencdo de autorizacdes ambientais especificas do INEA e outros 6érgdos competentes.

O detalhamento e descricdo das acdes e atividades a serem executadas durante a
instalagdo do empreendimento, incluindo dados técnicos, mapas, plantas, desenhos,
figuras e quadros sdo apresentados no Capitulo 5 deste EIA — Caracterizacdo do
Empreendimento.
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14 CRONOGRAMAS E CUSTOS

A implantacao integral da Expansédo do Loteamento Industrial Bellavista esta prevista para
36 (trinta e seis) meses, cujo detalhamento das acfes a serem executadas em cada setor
€ apresentado no QUADRO 1.4-1.

No Capitulo 5 deste EIA (Descricdo do Empreendimento) é apresentada a localizagéo do
empreendimento e dos seus setores.

QUADRO 1.4-1
CRONOGRAMA DE IMPLANTACAO POR SETOR DO EMPREENDIMENTO

[ 6 |12]18]24]30]36

Atividades por Setor

Obras de Terraplenagem no Setor 3

Aplicacdo de gramineas para protecdo dos taludes no Setor 3

Instalagdo de Infraestrutura (Agua e esgoto) nos Setores 2 e 3

Obras de terraplenagem
Aplicacdo de gramineas para prote¢do dos taludes
Instalacdo de Infraestrutura (drenagem, vias internas, agua, esgoto e luz)

Obras de terraplenagem

Aplicacao de gramineas para protecao dos taludes

Instalacdo de Infraestrutura (drenagem, vias internas, agua, esgoto e luz)

Os custos estimados para a implantacdo da Expansédo do Loteamento Industrial Bellavista
atingem cerca de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), cujo detalhamento por
setor é apresentado no QUADRO 1.4-2.
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QUADRO 1.4-2
ESTIMATIVAS DE CUSTOS DE IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

Setores Atividades Basicas Custos Estimados (R$)
Setor 1 Licenciado e em Operacad X-X-X-X
Setor 2 Instalagéo de Infraestrutura 13.623.400,00
Setor 3 Infraestrutura, Terraplenagem e Protecdo de Taludes 8.432.865,00
Setor 4 Infraestrutura, Terraplenagem e Protecdo de Taludes 27.933.838,00

‘ Total Estimado 49.990.103,00

Ressalta-se que as ruas Lauro Pinto Haytzann e Projetada, inseridas no Setor 3, foram
implantadas pela Prefeitura Municipal de Macaé (PMM), nado sendo, portanto,
contabilizadas nos custos do empreendimento. Ainda, para o Setor 4, a PMM prevé
implantar a Estrada de Santa Tereza em parceria com o Governo do Estado e a Estrada
Municipal Leste, cabendo a Bellavista a implantacéo das ligagbes com estes viarios.
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